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1 PLANBESKRIVNING

Syftet med en planbeskrivning &r att underlatta forstaelsen av planforslagets
inneb6érd och redovisa dess syften och forutsattningar. Den visar &ven hur
detaljplanen forhaller sig till Oversiktsplanen och eventuellt planprogram.
Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

1.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen bekraftar pagdende verksamhet, det vill sédga att den befintliga
bangolfsanlaggningen inom omradet far ett planmassigt stod. Anlaggningen har
funnits pa platsen sedan 1960-talet och ar en etablerad del av parkmiljon.

Bangolfen ligger inom allman plats, parkmark i detaljplan. Genom att upprétta en
detaljplan d&r markanvéandningen i stéllet ar kvartersmark, -bangolf, ges klubben
mojligheter att utveckla verksamheten och att fa ta ett nagot stérre markomrade i
ansprak. Befintlig intilliggande parkering kommer att ligga inom allman
platsmark.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt bestammelserna i 5 kap. 78
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

1.3 REVIDERINGAR EFTER GRANSKNINGEN

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen har avsnittet
2.4 Fastighetsrattsliga fragor justerats.

1.4 HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till detta fogas en
planbeskrivning med genomférandebeskrivning. Ovriga planhandlingar utgors av
- Behovsbeddmning
- Fastighetsforteckning
—  Samradsredogorelse
—  Granskningsutlatande

1.4.1 Miljobeddmning

Enligt 4 kap. 34 8 plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébedémning
gbras i plandrenden om detaljplanens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Forst ska en behovsbedémning géras for att préova om
en miljobedémning behdvs. Syftet med miljébeddmningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra
stycket miljobalken).
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Behovsbeddmning
En behovsbeddmning har uppréttats av miljokontoret och stadsarkitektkontoret i
samverkan och redovisas i ett sarskilt dokument.

Samrad har skett med Léansstyrelsen 2017-02-27 och de delar kommunens
bedémning att planforslaget inte kan innebara sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 11 § miljobalken och att en tillnérande miljokonsekvens-
beskrivning enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte &r
nodvéndig.

Konsekvenser av hur miljon beddéms bli paverkad av planens genomférande
redovisas i avsnitt 1.8 Konsekvenser.

1.5 PLANDATA

1.5.1 L&ge och areal

Planomradet ligger i Nyckelberget i Koping, och ar en del av parkomradet.
Planomradets areal &r knappt 4000 kvadratmeter. Omradet nas fran
Mariebergsgatan.

narts
. _ &
1 o A 4
== o o

. LN N
Bild 1. Planomréadets lokalisering i Képings tatort.
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1.5.2 Markagoforhallanden

Planomradet utgor en del av den kommunala fastigheten Nyckelberget 1:1.
Omradet for bangolfen upplats med arrende till Képings bangolfklubb.

1.6 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.6.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande Oversiktsplanen fér Kopings kommun antogs av
kommunfullmaktige den 24 september 2012. Pagdende och foreslagen
markanvandning ar i 6verensstammelse med dversiktsplanen.

1.6.2 Detaljplan

For omradet galler tva planer, PL 30, del av Nyckelberget, laga kraft 1946 och
PL38 Kv. Skattevaktaren, laga kraft 1952. | bada planerna ar markanvéandningen
for det aktuella omradet parkandamal.

1.6.3 Kommunala beslut

Ordféranden i kommunstyrelsen gav med stdd av delegation den 2016-12-15
beslutet att uppdra stadsarkitektkontoret att uppratta detaljplan for del av
Nyckelberget 1:1. Ordférandebeslutet togs sedan upp i kommunstyrelsens
arbetsutskott § 345 den 2016-12-20 och beslutet noterades i protokollet.

1.7 FORUTSATTNINGAR

1.7.1 Natur och vegetation

Bangolfanlaggningen ligger vid foten av Nyckelberget. Marken narmast
Mariebergsgatan ar plan och sluttar sedan uppat hojden i vaster. Nivaskillnaden &r
4-5 meter. Den mark inom vilken omradet for bangolfanlaggningen ska uttkas
utgors av en Oppen grasyta som Gvergar i ett tradbevuxet parti mot Nyckelberget.
Gangar ar grusade och det ar gras mellan banorna.
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Bild 2. | férgrunden &r omrédet dar bngolfanléggingen avses att uijkas. Natstationen kommer
att ingd i planomrédet. | bakgrunden &r anlaggningen med Nyckelberget i fonden.

1.7.2 Befintlig bebyggelse

En klubbstuga och nagra bodar finns inom omradet. Klubbstugan uppférdes pa
1970-talet och byggdes till pa 1980-talet.

Bild 3. Befintlig klubbstuga (foto Kopings bangolfklubb).

Omgivande bebyggelse bestar av flerbostadshus i tre vaningar fran 1940- till
1950-talet.

1.7.3 Geotekniska forutsattningar
Omradet utgor lagriskomrade for radon.
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1.7.4 Trafik, parkering

Omradet nas via Mariebergsgatan. Den befintliga, allmanna parkeringen som
ligger s6der om bangolfklubben rymmer 34 platser.

Bild 4 och 5. efitli parering till vanster, Mariebergsgatan till hoger, bangolfen ligger pa
vanster sida av gatan.

Mariebergsgatan ar forsedd med gangbanor pa bada sidor. Cykelbana saknas
langs gatan men finns pa intilliggande gator. Gangvagar finns dven inom
Nyckelbergsparken, varifran anlaggningen kan nas.

Cykelparkering finns inom omradet.

Langs med Flexlinjen Koping (stadstrafik) finns en hallplats vid Mariebergsgatan.

1.7.5 Fornlamningar

Det finns inte nagot som tyder pd att det kan finnas fornlamningar inom
planomradet. Toppen av Nyckelberget, cirka 100 meter fran planomradet
inrymmer en sa kallad ”6vrig kulturhistorisk lamning”. Om fornldmningar har ett
skydd enligt kulturmiljolagen ska de om de patréaffas anmalas till lansstyrelsen.

Nyckelberget ar enligt fornminnesregistret en plats med tradition (Képing 173:1).

I Nyckelberget ska enligt traditionen nyckeln till den stuga av ekvirke som ska
finnas i Strébohdg (Koping 56:1) forvaras. Nyckeln vaktas av en drake som
ibland ses flyga mellan Strébohog och Nyckelberget.
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1.8 PLANFORSLAGET

1.8.1 Kvartersmark

Bangolfanlaggningen far anvandningen N;, Bangolf pa plankartan. En byggratt
for klubbstugan laggs in med dess nuvarande storlek, hogsta byggnadshojd pa 3,5
meter och hogsta nockhojd pa 5 meter. Storsta byggnadsarea for klubbstugan
avgransas med en egenskapsgrans pa plankartan, sa aven befintligt skarmtak.
Komplementbyggnader med hdgsta nockhojd pa 3 meter och stérsta sammanlagda
byggnadsarea pa 50 kvadratmeter far byggas i omradets vastra del, dar en enskild
bod inte far vara storre an 15 kvadratmeter. Den befintliga pergolan som ger bra
skugga under varma sommardagar kommer att vara oforandrad och pa plankartan
ges den en byggrétt for skarmtak.

. Klubben planerar for att l&gga
« stenplattor mellan banorna, samt att
ha konstgras, for att underlatta
tillgdngligheten for barnvagnar och
¥ handikappade. En [6nn hamnar
&8 inom planomradet och bor sparas
for att ge skugga. Nya grusbaddar
behdver gravas for banorna.

Bild 6. Lonnen inom planomradet.

1.8.2 Trafik

Parkering

Den befintliga parkeringen kommer inte att férandras. Den befésts i detaljplanen
med en planbestammelse “P-plats” som betyder att parkeringen ska ligga pa
allmén platsmark. Det innebdr att kommunen skoter parkeringen och att det inte
gar att reservera privata platser inom den.

Cykelparkering for besokare till bangolfen kommer att fortsatta att finnas inom
omradet for bangolfen.
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1.8.3 Tekniska anlaggningar

Elférsoérjning

En transformatorstation ligger i anslutning till bangolfanldggningen, vid
Mariebergsgatan. Transformatorstationen markeras med E; pa plankartan.
Transformatorn nas fran norra sidan, vilket leder till att omradet for
transformatorn kan ligga i samma gréns mot bangolfen som tidigare.

Vatten och avlopp, varme
Klubbstugan &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Klubbstugan varms
upp med el och en luftvarmepump.

Dagvatten

Det & mojligt att ansluta till det kommunala dagvattennatet. Dagvattnet tas i
dagslaget omhand lokalt och det ar en fordel om lokalt omhé&ndertagande kan
fortga. Marken kommer &ven i fortsattningen att vara genomslapplig och
befintliga trad bor bevaras.

1.8.4 Avfallshantering

Soporna hamtas med sa kallad sommarhamtning maj-oktober. Avfall ska hanteras
i enlighet med Képings kommuns renhallningsférordning.

1.9 KONSEKVENSER

1.9.1 Sociala konsekvenser

Den pagaende verksamheten har en viss trygghetsframjande effekt genom att
manniskor vistas utomhus i ett socialt sammanhang. Detaljplanen beféster detta.

1.9.2 Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen sadkerstéller pagaende verksamhet, vilket kan vara positivt i det
langre perspektivet, vad galler exempelvis skotsel och underhall. Planen medfor
aven trygghet infor framtida utveckling och underléttar for finansiering.

1.9.3 Inverkan pa miljon

Detaljplanens genomférande medfor en i det narmaste obefintlig paverkan pa
miljon, eftersom detaljplanen enbart beféaster pagaende markanvandning.

Mojligen kan en storre och modernare bangolfanlaggning leda till nagot fler
besokare, vilket skulle kunna leda till en marginell trafikdkning under sésong,
dock utan att trafiksakerheten paverkas negativt.

Den mindre utokningen av kvartersmarken Over en grasyta, som inte beddéms vara
sarskilt vardefull som park leder inte till ndgon inverkan pa miljon. Vardefullt ar
om befintliga trad sparas.
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING

De administrativa, organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragorna
ligger tillsammans till grund for ett samordnat genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen réattsverkan utan ar vagledande vid
ett genomforande av detaljplanen.

2.1 ADMINISTRATIVA FRAGOR

2.1.1 Planforfarande

Detaljplanen handldaggs med standardférfarande enligt bestammelserna i 5 kap. 78
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2.1.2 Genomfdrandetid

Genomforandetiden satts till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att géalla om det inte finns skal att
andra den.

2.2 ORGANISATORISKA FRAGOR
2.2.1 Handlaggning

Preliminar tidplan

Samrad 24 mars 2017 — 14 april 2017

Granskning 22 maj — 5 juni 2017

Antagande 22 juni 2017 i Milj6- och Byggnadsnamnden
Laga kraft 19 juli 2017

2.2.2 Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelning inom kommunen fér detaljplan och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme
Fastighetsbildning Lantméteriet

Elforsorjning Malarenergi EIndt AB

Allméanna platser

Kodpings kommun ar huvudman for allmén plats som i denna detaljplan utgdrs av
en bilparkering. Kommunen ansvarar for skotsel och underhall, samt Gvriga
atgarder pa allman plats.

Kvartersmark

Arrendatorn inom omradet kommer att ansvara for samtliga avtal gentemot
leverantorer av el, vatten, avlopp med mera. Malarenergi Elndt AB ansvarar for
skétsel och underhall av transformatorstationen.
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2.3 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadsfdrdelning
Kopings kommun svarar for kostnader for skotsel och eventuella investeringar pa
allmén plats, det vill séga parkeringen.

Kostnader som kommer att aligga bangolfklubben bestams i samband med
tecknande av arrendeavtal mellan Kopings kommun och Képings bangolfklubb.

Eventuell framtida lantmateriforréattning ska bekostas av den stkande.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen
taxa.

2.4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Kopings kommun &ger marken inom planomradet, del av Nyckelberget 1:1.
Kopings kommun kommer att vara fastighetsdgare och arrendera ut
kvartersmarken till Képings bangolfklubb.

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger underlag for att bilda nya fastigheter inom planomradet genom
avstyckning fran Nyckelberget 1:1. Kvartersmarken for bangolfen (N-omradet)
och transformatorstationen (E-omradet) kan utgora tva fastigheter. Kopings
kommun ansdker om lantméteriforrattning, men bedomer inte att det ar aktuellt pa
kort sikt. Eventuell framtida lantmateriforrattning ska bekostas av den sékande.

Ledningsratt

Marken for transformatorstationen kommer enligt kommunens intentioner att
ligga kvar inom Nyckelberget 1:1. Det & mdjligt att bilda ledningsratt for marken
dar transformatorstationen star (E-omradet), som idag ar upplaten till Méalarenergi
Elnat AB via avtal med Képings kommun.
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3 MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av arkitekt Anna Maria Haggblom, Tyréns, i
samarbete med handlaggare pa Stadsarkitektkontoret, genom Elin Rosendahl.

STADSARKITEKTKONTORET

Gun Tornblad Elin Rosendahl
Stadsarkitekt Planarkitekt
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